Sygn. akt XI C 1107/15

UZASADNIENIE

Powod R. S. wnidst o zasadzenie od pozwanego Z. T. kwoty 40.982 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 30
pazdziernika 2012 roku do dnia zaplaty oraz kosztéw procesu.

W uzasadnieniu podal, ze jego ojciec S. S. (1) w przypadku zakupu mieszkania zakladowego w postaci lokalu
mieszkalnego (...), polozonego w B., przy ul. (...), uzyskalby prawo do ulgi w wysoko$ci 90% jego wartosci. Po jego
$mierci, na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 30 marcia 2000 roku, spadek nabyli z mocy
ustawy powod, jego siostra D. S. (1) oraz matka powoda Z. S.. Matka po $mierci ojca wstapita w stosunek najmu po
zmartym mezu, albowiem tylko ona spelniala warunki wymienione w Ustawie z dnia 17 grudnia 1991 roku o zmianie
ustaw o przedsiebiorstwie panstwowym (...). Ona tez uzyskala prawo do nabycia lokalu ze znizka. D. S. (1) ulgi takie
nie przystugiwaly. W dniu 27 lutego 2001 roku D. S. (1), bez jego wiedzy i zgody, zawarla z (...) porozumienie w
sprawie kupna sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego, na mocy ktérego przyznano jej calg ulge w wysoko$ci 90% wartos$ci
lokalu przy jego nabyciu. Tym samym nielegalnie przywlaszczyta nalezaca do powoda czesé spadku. Nastepnie siostra
powoda umowa kupna — sprzedazy z dnia 6 marca 2001 roku, zawarta w formie aktu notarialnego przyjela na siebie
wszystkie ciezary, w tym tez roszczenia cywilnoprawne osob trzecich zwigzane z tym mieszkaniem. Zdaniem powoda
od momentu zakupu nieruchomosci przez D. S. (1) stal sie wspotwlascicielem tego mieszkania w 30%. Natomiast jego
siostra z uwagi na fakt, Ze uiécita 10% warto$ci tego mieszkania stala sie wlaScicielka w 40%. Pozostale 30% stanowilo
wlasnoéé matki. Po §mierci D. S. (1) jedynym spadkobiercg zostal pozwany. Zatem biorac pod uwage fakt, ze siostra
po nabyciu lokalu nigdy sie z nim nie rozliczyla, a warto$¢ mieszkania w oparciu o operat szacunkowy okresla powod
na kwote 136.000 zl., nalezy mu sie 30% tej wartos¢, czyli kwoty 40.982 zI. Mimo wezwan do zaplaty pozwany nie
spehil jego zgdania przed procesem .

Pozwany Z. T. domagal sie oddalenia powo6dztwa jako pozbawionego podstawy prawnej . Wyjasénil, ze po $émierci
ojca dzialu spadku nie bylo. W jego ocenie powod pozostaje w blednym przekonaniu, ze przysluguje mu prawo
nabycia przedmiotowego lokalu ze znizka w czes$ci odpowiadajacej wysokoSci jego udzialu spadkowego, gdyz zgodnie
z ustawg z dnia 17 grudnia 1998 roku o zmianie ustawy o przedsiebiorstwie panstwowym (...) jego siostra, a zona
pozwanego nabyla ten lokal, poniewaz speliala wymogi wskazane w/w ustawie a nie dlatego, ze byla uprawniona
do nabycia w wyniku spadkobrania. Takiego preferencyjnego nabycia nie mogl powod uzyskaé, bo nie spelnial tych
wymogbéw. W dacie Smierci ojca nie mieszkal z nim w przedmiotowym lokalu, a jego siostra spelniala ten wymog.
Zatem zawiadamianie go przez sprzedawce mieszkan o mozliwosci preferencyjnego nabycia i uzyskanie jego zgody
na taka sprzedaz nie bylo prawem wymagane. W tej sytuacji zadanie pozwu nie znajduje zagdnego uzasadnienia w
okolicznoS$ciach sprawy.

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

Poza sporem w sprawie bylo to, ze ojciec powoda R. S. i jego siostry D. S. (2) S., pracowal w (...) przez okres 30 lat. Z
powodu uzyskanego zatrudnienia przed laty wynajal mieszkanie zakladowe oznaczone nr 17, polozone w B., przy ul.
(...). Z protokotu przekazania mieszkania do uzytkowania wynika, ze mieszkanie zostalo mu oddane do uzytkowania
w dniu 11 czerwca 1956 roku, a z wydruku zaludnienia mieszkania , iz do wspdlnego zamieszkiwania uprawnieni byli:
jego zona Z. S. oraz dzieci: R. S.iD. S. (1).

Z uwagi na zawartg z (...) umowe najmu lokalu mieszkalnego i okres zamieszkiwania w nim S. S. (1) na mocy
art. 41 ust. 1, 42 ust. 1 pkt 2 , ust. 3, ust. 4, art. 44 ust. 11 2 pkt 2 i ust. 2a ustawy z 8 wrzeSnia 2000 r. 0
komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji (...) (...) nabyl prawo do preferencyjnego nabycia wynajmowanego
lokalu, z mozliwos$cia jego wykupu z ulga obejmujaca 90% ceny rynkowej mieszkania. Jednak przed nabyciem w dniu
29 marca 1998 roku zmarl. W dacie jego Smierci w lokalu stale razem z nim zamieszkiwala jego zona i corka. Syn R.
S. nie mieszkal z nimi. Ten lokal nie stanowil woéwczas jego centrum zyciowego. W tym czasie posiadat tytul prawny
do zamieszkiwania w innym lokalu. Na mocy postanowienia Sagdu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 30 marca 2000



roku w sprawie II Ns 802/00 spadek po S. S. (1) na mocy ustawy nabyli: Zona Z. S., corka D. S. (1) i syn R. S., kazde
z nich po 1/3 czedci.

Jak wskazano wyzej w dacie §mierci uprawnionego najemcy zona i corka mieszkaly w przedmiotowym lokalu. Lokal
stanowil ich centrum zyciowe. W tym czasie najem samodzielnych lokali mieszkalnych przeznaczonych w catosci
przez wynajmujacego do wynajmowania oraz zasady przyznawania dodatkéw mieszkaniowych regulowala ustawa z
dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych z dnia 2 lipca 1994 roku (Dz.U. z
1998 nr 120 poz. 787, uchylona w dniu 10 lipca 2001 roku). Zgodnie z art. 8 ust. 1 powolanej ustawy w razie §mierci
najemcy jego zstepni, wstepni, pelnoletnie rodzenstwo, osoby przysposabiajace albo przysposobione oraz osoba, ktora
pozostawata faktycznie we wsp6lnym pozyciu malzenskim z najemca, mieszkajacym z nim stale do chwili jego $mierci,
wstepujg w stosunek najmu lokalu oraz nabywaja jego uprawnienia i obowiazki zwigzane z tym lokalem, chyba,
Ze sie tego prawa zrzekna wobec wynajmujacego. Nie dotyczy to osob, ktore w chwili Smierci najemcy mialy tytul
prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego. Zgodnie za$ z trescig art. 691 8§11 2 k.c. w razie $mierci najemcy lokalu
mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: matzonek niebedacy wspoinajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego
wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt obowiazany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra
pozostawata faktycznie we wsp6lnym pozyciu z najemca. Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego §mierci.

Na podstawie wskazanych wyzej przepiséw w stosunek najmu lokalu mieszkalnego po S. S. (1), wstapita Z. S. oraz D. S.
(1). Takiego uprawnienia nie uzyskal pow6d bowiem w dacie $§mierci ojca nie zamieszkiwal na stalte w przedmiotowym
lokalu i posiadal tytut prawny do zajmowania innego lokalu.

Osoby uprawnione wstepuja w stosunek najmu w miejsce zmarlego najemcy, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca
w bedacym przedmiotem najmu lokalu do chwili jego Smierci. Okreélenie "stale zamieszkiwaly" odnosi¢ nalezy
do konkretnego lokalu, bedacego przedmiotem najmu, a nie, jak to ma miejsce w przypadku pojecia "miejsce
zamieszkania" (art. 25 i n. KC), tylko do konkretnej miejscowo$ci. W wyr. z 20 marca 1981 roku (III CRN 30/81, MoP
1994, Nr 9, s. 273) SN przyjal, ze: "Lokalem, w ktérym osoba bliska zmarlego najemcy stale z nim, az do chwili jego
Smierci, zamieszkiwala, jest w §wietle art. 691 KC (...) takie mieszkanie, ktore stanowilo centrum zyciowe tej osoby.
Nie jest takim lokalem mieszkanie, w ktérym student, bedacy na utrzymaniu rodzicow, zamieszkuje w okresie zajeé¢
na uczelni znajdujacej sie poza miejscem zamieszkania rodzicow". D. S. (1) i Z. S. spelnialy opisane wyzej wymogi.
Mieszkanie to stanowilo ich centrum zyciowe i stale zamieszkiwaly w nim az do $§mierci zmarlego najemcy.

Zarbwno matce powoda jak i jego siostrze przystugiwalo uprawnienie do promocyjnego nabycia przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Zgodnie bowiem z treScig art. 42 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy z dnia 8 wrze$nia 2000 r. o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji (...) prawo do nabycia lokalu mieszkalnego przystugiwalo osobom, ktére zajmowaly
lokal na podstawie umowy najmu lub po $mierci najemcy sa osobami wymienionymi w art. 691 &1 i 2 kc. Stosownie za$
do ust. 5 tego przepisu mieszkania mogly by¢ zbywane wylacznie, pod rygorem niewazno$ci , na zasadach okre$lonych
w tej ustawie. Zgodnie z art. 44 ust. 1i 2 oraz 2 a (...) Sa dokonuje sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze umowy,
na wniosek osoby, o ktérej mowa w art. 42 ust. 11 2 pkt 2 i ust. 2a sprzedaz lokalu mieszkalnego nastepuje po cenie
ustalonej na zasadach okre$lonych w przepisach o gospodarce nieruchomo$ciami i pomniejszonej o 3% za kazdy rok
najmu mieszkania od (...) albo (...) SA lacznie i 95 % jezeli osoba uprawniona jest emerytem, rencista lub wdowa
( wdowcem ) po niej .

Z treSci cytowanych wyzej przepisoéw wynika , ze zar6wno zona zmarlego najemcy jak i jego corka spelnialy wymogi
uprawniajace do zlozenia wniosku o wykup mieszkania i jego nabycia po preferencyjnej cenie. Gdyby prawo takiego
nabycia przystugiwalo spadkobiercom zmarlego najemcy ustawodawca zaznaczylby to w ustawie. Takiego jednak
uprawnienia brak. Z tre$ci natomiast wyzej wymienionych przepisow ewidentnie wynika, ze nabywca lokalu musial
speliaé okre$lone wymagania, by dokona¢ zakupu mieszkania po preferencyjnej cenie. Samo bowiem posiadanie
tytulu prawnego wynikajacego ze spadkobrania nie bylo wystarczajacym wymogiem. Pow6d wymogdéw ustawowych
nie spelial. Podstawowym wymaganiem byla w tym przypadku konieczno$¢ zamieszkiwania w lokalu, co wprost
wynika z zapisu zawartego w pkt 3 ust. 5 art. 42 cytowanej wyzej ustawy. Przepis ten méwi, ze osobom zajmujgcym



lokal, niespelniajacym warunkéw, o ktorych mowa w ust. 11 ust. 2,3,4, moze byé sprzedany lokal bez mozliwo$ci
zastosowania art. 44 ust. 2 .

Z akt sprawy wynika, ze w listopadzie 2000 roku Z. S. zostala poinformowana przez (...) (...) w B., ze lokale mieszkalne
znajdujgce sie w budynku nr (...) polozonym przy ul. (...) w B. zostaly zakwalifikowane do sprzedazy. Skorzystanie z
mozliwo$ci nabycia lokalu musiato byé¢ poprzedzone wnioskiem.

Poczatkowo podania z prosba o nabycie lokalu mieszkalnego ze znizka ubiegala sie matka powoda, ale ostatecznie,
jak wynika ze zlozonych przez nia zeznan, upowaznila do niego swoja corke D. S. (1). Zeznania te sad ocenia jako
wiarygodne i rzeczowe . W sprawie brak jest bowiem dowodow przeciwnych.

Wskutek powyzszego na mocy zawartej w dniu 6 marca 2001 roku umowy sprzedazy siostra powoda mieszkanie
potozone przy ul. (...) w B., oszacowane przez bieglego na kwote 42.034 zlotych wykupila po cenie promocyjnej tj.
za kwote 3152,55 zlotych (42.034 x 90%). Dodatkowo D. S. (1) ustanowila na rzecz matki nieodplatng stuzebnos$é
osobistg mieszkania, polegajaca na prawie dozywotniego zamieszkiwania przez nig w calym przedmiotowym lokalu.
Po wyjéciu za maz D. S. (1) wyjechala do W. i nie mieszkala w tym lokalu mieszkalnym. Zamieszkiwala w nim jednak
nadal jej matka. Korzystala z niego w pelnym zakresie ( zeznania D. S. , wyjasnienia pozwanego i po czeSci powoda ) .

W dniu 29 pazdziernika 2012 roku D. S. (1) zmarla. Zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego z dnia 15 kwietnia
2013 roku wydanym w sprawie sygn. akt II Ns 7298/12, spadek po niej na podstawie wlasnorecznego testamentu z dnia
30 czerwca 2012 roku z dobrodziejstwem inwentarza, nabyl jej maz Z. T.. Zatem po jej Smierci jedynym spadkobierca
siostry powoda stal sie Z. T..

Powod formulujac wobec pozwanego zadanie zaplaty, powolywal sie na fakt, iz odziedziczyl po ojcu prawo do
przystugujacej mu znizki na wykup mieszkania. W ocenie Sadu jest to zadanie nieuprawnione w $wietle art. 922
§ 11 2 k.c. z ktérego wynika, ze prawa i obowigzki zmarlego przechodza z chwilg jego Smierci na jedna lub kilka
0sOb stosownie do przepisow ksiegi niniejszej. Nie nalezg do spadku prawa i obowigzki zmarlego Scisle zwigzane z
jego osoba, jak rowniez prawa, ktore z chwilg jego $mierci przechodza na oznaczone niezaleznie od tego, czy sa one
spadkobiercami.

Zatem to z mocy ustawy w sktad spadku nie wchodza prawa i obowiazki majatkowe Scisle zwigzane z osoba zmarlego, a
takze prawa, ktore z chwila jego $émierci przechodza na oznaczone osoby, bez wzgledu na to, czy sa one spadkobiercami
czy nie. Prawo ojca powoda do nabycia lokalu ze znizka bylo jego prawem osobistym i SciSle zwigzanym z jego osoba.
Nie weszlo zatem do spadku, a w konsekwencji nie podlegalo dziedziczeniu. Nie mozna zatem uznaé, by pozwany bez
podstawy prawnej wzbogacit sie kosztem powoda. Powo6d nie stat sie wiec wspotwlascicielem tego mieszkania na mocy
dziedziczenia ustawowego po ojcu, a siostra nie miala obowiazku z nim sie rozliczy¢. Do jego wzbogacenia w ocenie
sadu doszlo w oparciu o podstawe prawng dotyczaca dziedziczenia testamentowego.

Powod reprezentowany w sprawie przez zawodowego pelnomocnika ustanowionego z urzedu wskazywal, ze jego
zadanie oparte jest o przepisy dotyczace bezpodstawnego wzbogacenia i z ta instytucja zwigzany jest tez wskazany
przez niego stan faktyczny sprawy.

Zgodnie z art. 410 § 2 k.c. Swiadczenie jest nienalezne, jezeli ten, kto je spehil, nie byl w ogole zobowigzany lub
nie byl zobowiazany wzgledem osoby, ktorej §wiadczyl, albo jezeli podstawa Swiadczenia odpadta lub zamierzony cel
Swiadczenia nie zostat osiggniety, albo jezeli czynno$¢ prawna zobowigzujaca do §wiadczenia byla niewazna i nie stata
sie wazna po spelnieniu Swiadczenia. Przez §wiadczenie nienalezne w rozumieniu powolanego wyzej przepisu nalezy
rozumie¢ kazde celowe i Swiadome przysporzenie na rzecz majatku innej osoby, ktore z punktu widzenia odbiorcy
mozna przyporzadkowac jakiemus$ zobowigzaniu, cho¢by w ogdle lub jeszcze nieistniejacemu albo niewaznemu. Przez
przysporzenie rozumiec tu nalezy najszerzej, tj. jako kazde zachowanie prowadzace do wzbogacenia innej osoby.

W przedmiotowej sprawie nie sposéb uznaé, iz pozwany wzbogacil sie bezpodstawnie, z uwagi na brak przestanek
wynikajacych z art. 410 § 2 k.c. Przede wszystkim powdd nie byl uprawniony do nabycia przedmiotowego lokalu ze



znizka albowiem nie zamieszkiwat stale w przedmiotowym lokalu. Znizka taka przyslugiwala wylacznie jego zmarlej
siostrze lub matce albowiem to one stale zamieszkiwaly ze zmarlym najemca w dacie jego $émierci. Zona pozwanego
za zgoda matki skorzystala z przystugujacego jej uprawnienia ustawowego ( zeznania D. S. ) i wykupila mieszkanie po
cenie promocyjnej, ktére po jej $mierci odziedziczyl maz. Zdaniem sadu twierdzenie powoda o tym , ze tylko matce
przystugiwalo prawo nabycia lokalu ze znizka w $wietle w/w przepisoéw takze nalezy uznaé za niezasadne.

Majac powyzsze na uwadze, na mocy powolanych wyzej przepisOw zadanie powoda jako bezzasadne Sad oddalit.

O kosztach sagdowych orzeczono w oparciu o tre$¢ art. 102 kpc, odstepujac od obcigzania nimi powoda z uwagi na jego
sytuacje finansowa i udzielone zwolnienie od kosztéw sadowych w toku procesu. Znajduje sie on w trudnej sytuacji
finansowej. Osiggane przez powoda, jego zone i corki dochody w lacznej wysokosSci 3.100 zlotych w duzej mierze
sq przeznaczone na leczenie chorej corki. Schorzenie zostalo udokumentowane odpowiednio i potwierdzone przez
pozwanego. Natomiast na mocy § 2, 4, 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002
r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 490), nakazano
wyplacié¢ ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego w Bialymstoku na rzecz adwokat E. S. prowadzacej Kancelarie (...)
w B. przy ul. (...), kwote 2.952 zlotych brutto (w tym VAT podatek 23%) tytulem kosztéw zwigzanych z nieoplacong
obrona z urzedu udzielong powodowi albowiem nie zostaly one oplacone , a powod sprawe przegral.

Sedzia:



